Vitaliteit van het landelijk gebied,

Een aanzet tot een structuurvisie op woningbouw in Wijdemeren, kern Nederhorst den Berg

Algemene uitgangspunten

Woningbouw waar dat mogelijk is, zonder aantasting van het landelijk gebied;

Ruimte optimaal benutten binnen aanvaardbare grenzen;

Een goede mix: Bouwen voor junioren, senioren en gezinnen;

Mooiste lokaties voor de duurste woningen (opbrengst genereren);

Budgettair tenminste neutraal;

Maximale benutting van grond;

Als resultante hiervan: -nieuwe Kremerschool aan oostzijde van de

                          Randweg

-nieuwe gymzaal voor alle Bergse kinderen (veilig) oostkant van de Randweg ;

-eenvoudige multifunctionele ruimte, aan de

 Kremerschool vast, voor het Bergse

 verenigingsleven;

-toezicht en sociale controle door wonen boven

 school.

-woningbouw op “oude” Kremerschool-

 lokatie

-woningbouw op voormalige terrein

 brandweergarage

-gehele terrein sportveldencomplex tussen

 Randweg, Vecht, zuidkant Overmeer en

 afwateringskanaal bestemmen voor

 woningbouw

-Sportvelden en sporthal buiten de rode contour

-“mooi wonen” realiseren op locatie huidige

 sportzaal en gemeentewerf
–nieuwe brandweergarage, gecombineerd met

-nieuwe gemeentewerf  

Lange termijnvisie op woningbouw in de kern NdB

Letten op woningbehoefte in Gooi en Vechtstreek en in het bijzonder in Wijdemeren

Versterken structuur plattelandskernen

Nadruk op woningbouw voor senioren in zowel vrije sector als hogere segment sociale woningbouw

Mogelijkheden creëren voor jongeren in Wijdemeren

Impuls aan verenigingsleven NdB

Sportzaal voor gymnastiekonderwijs aan nieuwe Kremerschool vast

Financiële impuls; meerwaarde door functieverandering van percelen en betere invulling

Als gemeente zelf sturing geven aan bouwmogelijkheden ipv marktafhankelijk opereren

Vitaliteit platteland behouden en versterken

Hinderlijke en onveilige situaties uit de woonwijk / nabij scholen: haastig brandweerpersoneel, wildparkeren 

Locaties

In de ogen van de VVD zijn de volgende locaties geschikt voor een gezamenlijke (integrale) aanpak:


· Gehele sportveldencomplex aan de zuidkant van Overmeer 

· Kremerschool 

· Sporthal /gemeentewerf,

· Brandweergarage

· Gebied ten zuiden van afwateringskanaal voor alle sportactiviteiten, brandweergarage en gemeentewerf

· Overzijde Randweg bij Kremerschool, nieuwbouw school met gymzaal en multifunctionele ruimte

· Bouwen op locatie huidige sporthal/gemeentewerf

· Bouwen op locatie huidige brandweergarage

Met het oog op de financiële haalbaarheid staat de VVD een integrale aanpak voor van alle bovenstaande locaties. De investering op de ene locatie wordt daarbij gecompenseerd door opbrengsten van de andere locaties.

Alleen als sprake is van een integrale aanpak zullen de projecten succesvol kunnen zijn en een versterking van de sociale structuur van de kern Nederhorst kunnen betekenen.

Vitaliteit op het platteland,

Een visie op woningbouw in Nederhorst den Berg

Inleiding

De kern Nederhorst den Berg heeft de grootste groeipotentie van Wijdemeren; tegelijkertijd ligt het accent te veel op de andere kernen.

De VVD vindt het wenselijk om op korte termijn een integrale afweging van woningbouwprojecten in NdB te maken, teneinde als raad zelf sturing te kunnen geven aan de invulling en een actieve rol te kunnen spelen  bij de ontwikkeling van een toekomstvisie voor woningbouw in deze kern. 

Daar waar de gemeente de regie in handen moet houden, zal zij ook zelf stappen in de gewenste richting moeten zetten.  Marktpartijen zullen volgend zijn en niet richtingbepalend.

Kaders

Nieuwbouwplannen moeten passen binnen de wettelijke kaders, eigendomssituaties van percelen, financiële randvoorwaarden, provinciale medewerking, participanten/marktpartijen  etc.

· Met wettelijke kaders bedoelen we de rode contour, Het Groene Hart, de

Ecologische Hoofdstructuur en de Vogel- en Habitatrichtlijnen, naast het bestemmingsplan/vrijstellingsmogelijkheden en specifieke bouwregelgeving.

Gelet op de “Stellingnamebrief” die werd vastgesteld in de ministerraad van 1 november jl. is bebouwing buiten de rode contour niet langer heiligschennis. Contouren kunnen worden opgerekt omdat het platteland leefbaar moet blijven en het landelijk gebied in staat moet zijn haar bevolking op te vangen. Bouwen voor eigen inwoners, luidt het devies.

· Eigendomssituaties zullen geïnventariseerd moeten worden en onderzocht moet 

worden of eigenaren bereid zijn medewerking te verlenen aan verkoop van hun gronden ten behoeve van onze bouwplannen. Beoordeeld moet worden of de gemeente een actief, dan wel passief grondbeleid voorstaat. Voor beide opties zijn wettelijke instrumenten voorhanden om tot planrealisatie te komen. Voorts zal onderzocht worden welke belemmeringen zich kunnen voordoen bij, in of rondom de plangebieden; hieronder verstaan we o.a. milieucirkels, planschade, bestemmingen die al dan niet worden belemmerd.

· Onder financiële randvoorwaarden verstaan we de haalbaarheid van de diverse

projecten, die ons inziens integraal moeten worden beoordeeld. Enerzijds omdat daarmee een totaalvisie goed ingepast kan worden, anderzijds omdat daarmee de stedenbouwkundige structuur wordt versterkt en de projecten een afronding betekenen voor de bouwlocaties in Nederhorst. Juist omdat de VVD de “Woningbouwvisie NdB” als totaalplan presenteert is de financiële haalbaarheid maximaal. De ene verplaatsing wordt opgeheven door de opbrengsten van de invulling en verkoop elders. Alleen op deze manier ontstaat een financieel draagvlak dat per saldo een versterking van het wonen , recreëren, onderwijs en vrijetijdsbesteding teweegbrengt.

· Provinciale medewerking is vanzelfsprekend nodig omdat de bestemmingen

gewijzigd zullen moeten worden. Gelet op de “Stellingnamebrief” en de handreiking die het kabinet daarin doet richting gemeentes en provincie, zijn wij er van overtuigd dat een integrale woningbouwvisie voor NdB op steun van de provincie kan rekenen. Dat deze plannen moeten worden ingebed in nieuwe bestemmingsplannen lijkt ons vanzelfsprekend (geen artikel 19 WRO-procedure).

· Marktpartijen. De VVD is voorstander van het zelf sturen van het 

woningbouwplan in Nederhorst Echter, we zijn reëel genoeg om in te zien dat onze (nieuwe) organisatie nog onvoldoende is toegerust om het integrale plan van A tot Z zelf uit te voeren. Dit betekent dat particuliere partijen betrokken zullen worden bij de ontwikkeling. Enerzijds zullen dat organisaties zijn die de projectmatige kant mede ondersteunen, anderzijds zullen ontwikkelaars nodig zijn om de plannen uit te voeren. De mate waarin de gemeente zelf initiatieven zal ontplooien is bepalend voor de inzet van andere partijen. Voor ons staat voorop dat de gemeente hoe dan ook de regie voert.
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Conclusie

Bovenstaand voorstel van de VVD geeft budgettair neutrale oplossingen voor een aantal probleemgevallen in de kern Nederhorst den Berg, mits deze “aanzet tot een structuurvisie” ook daadwerkelijk als integraal plan wordt aangepakt.

Deze integrale aanpak maakt het mogelijk om zowel een nieuwe, op de toekomst gerichte openbare school te realiseren, met een op het basisonderwijs ingestelde gymnastiekzaal, alsmede de zo gewenste multifunctionele ruimte voor de Berger verenigingen, een nieuwe eigentijdse brandweergarage annex gemeentewerf, nieuwe sportvelden en een gunstiger te exploiteren sporthal.

Een ander zeer belangrijk aspect betreft de bouwmogelijkheden die met de toekomstvisie van de VVD optimaal benut kunnen worden in de kern waar nú de grootste kansen en uitdagingen liggen in het woningbouwsegment.

Wijdemeren,10 december 2002.

De VVD-raadsleden:

Els van Hall-Kruijt

Ernst Haselhoff Lich Kasteleijn

Gerrit van de Broek

Wim Lorjé

Bijlage: plattegrond met locatie-aanduiding (per brief te verzenden)
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